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Oskum eftir samfélagslega

sinnudum leigusolum

Fundur med hagsmunaadilum a Grand hotel

27. september 2016




Dagskra

Avarp
- Eyglo Hardardottir félags- og htisnaedismalaradherra

Stofnframlog - Framkvamd og umséknarferli
- Hrafnhildur Sif Hrafnsdottir fraeedslustjori

Oskum eftir samfélagslega leigusolum
- Sigurdur Jon Bjornsson framkvaemdastjori fjarstyringarsvids

Breytingar a byggingarreglugerd sem lita ad pvi ad lidka fyrir byggingu hagkvaemra ibada
- Hannes Frimann Sigurdsson hja islenska byggingarvettvanginum

Launafélk og leigumarkadur )
« Gudrun Agusta Gudmundsdéttir framkvaemdastjori hja ASI

Ny tzekifzeri fyrir sveitarfélog sem felast i lagasetningunni
- Tryggvi Porhallsson l16gfraedingur sambands islenskra sveitarfélaga

Taekifaeri fyrir landsbyggdina
- Asta Bjorg Palmadottir Sveitarstjori Skagafjardar

Fundarstjori er Hermann Jénasson forstjori Ibadalanasj6ds
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Stofnframlog til byggingar

ibaidalana
sjoour

eda kaupa a almennum
ibudum
Framkvamd og umsoknarferli
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Hrafnhildur Sif Hrafnsdottir = B
Fraedslustjori




S_jélfbalTleiguibCEkerfi

Leigjandi

Sveitarfélog

Huasnadis-
sjalfseigna-

Creidir leigugreidslur
stofnun, Greidslur af

sveitarfélog, lanum - 5o ar
onnur félog.

Eigendur almennra ibuda
sekja um stofnframlog til
[badaldnasjéds

og sveitarfélags par sem ibiidin
er stadsett

Endurgreidslur 50%
stofnframlaga leigugreidsina

Huasnaedis-
mala-
sjodur

Ibidalanasjédur annast innheimtu stofnframlaga

Eftir uppgreidslu lana rennur 50% af leigugreidslum sem
er umfram rekstrarkostnad i Hasnadismalasj6d
Endurgreidslur stofnframlaga og 50% leigugreidslna eru
nyttar til veitingar frekari stofnframlaga



i\/larkmié_

- Baeta husnadisoryggi efnaminni fjolskyldna og
einstaklinga og ungs 16lks

- Auka adgengi ad oruggu og videigandi leiguhtiisnaedi.

- Studla ad pvi ad hiisnaediskostnadur sé 1 samraemi
vid greidslugetu leigjanda

- Sérstok ahersla a nybyggingar og ad fjolga
leiguibtidum.



i=yrir hvern?

Studla ad frambodi 4 6dyru leiguhusnaedi tyrir:
- Namsmenn

- Ungt folk

» Aldrada

- Fatlad folk

- Folk sem ekki er faert um ad sja sér tyrir huisnaedi sokum
félagslegra adstaedna eda verulegs fjarhagsvanda.



Eigendur almennra ibuda

Eigendur almennra ibtida geta verid:
- Huisnaedissjalfseignarstofnanir - undanpegnar tekjuskatti
- Sveitartélog og logadilar i eigu sveitarfélaga

- Logadilar sem upptylltu skilyrdi 37. gr. laga um
hiisnaedismal

... sem hafa pad ad langtimamarkmidi ad byggja, eiga og
hata umsjon med leiguhtisnadi og eru rekin an
hagnadarsjonarmida.



Sveitarfélog akveda

- Reglur um uthlutun stofnframlaga
- Hve mikid fé pau munu leggja til stofnframlaga
- Hvort pau muni sjalf sekja um stofnframlag rikisins
- Hvort pau munu stofna husnadissjalfseignarstofnun
. 1100% eigu sveitarfélagsins
- Reka husnadissjalfseignarstofnun i samvinnu vid adra
- Hvort ad annar adili muni alfarid reka slikt félag
- Hvort pau feeri félagslegar ibudir sveitarfélagsins i husnadissjalfseignarstofnun
- Eignir og lan ibiidanna myndu ferast yfir i nytt félag
- Skuldbinding umfram 9o% lananna vari afram med abyrgd sveitarfélagsins

- Fa ekki stofnframlag vegna eigna sem flytjast yfir
- Skuldbingarnar ekki lengur i reikningum sveitarfélaganna



:I'ekju- og_eignamé_rk Ieigjen_da

Tekjumork Arstekjur Manadartekjur
Einstaklingur 4.749.000 306.750
Einstaklingur med eitt barn £.035.000 104.667
Einstaklingur mead tvo baol 7.123.000 £03.583
Einstaklingur med prju Lﬁ i 8.310.000 692.500
Einstaklingur med fjogur born 9.497.000 791.417
Hjon/sambudarfolk 6.649.000 654.083
Hj'* n/sambudarfolk med eitt barn 7.836.000 (653.000
Hjon/sambudarfolk med tvo born 0.023.000 751.017

I

jon/sambudarfolk med prju born
Hjon/sambudarfolk med 4 born
Fyrir hvert barn

Eignamork

10,210,000
11.307.000
1187.000

5.126.000

800.833
049.750
98.017

- Ekki er gert ad skilyrdi ad
adilar flytji ut ar
ibaudunum ef peir fara upp
fyrir pessi tekjuviomid.

- Somu viomid og hafa farid
i gegnum mat hja ESA-
almannapaguhlutverk a
ibudamarkadi

- Somu tekju- og eignamork
og gilda um 3,5% 1an ILS,



Aherslupattir

- Nybyggingar og ad fjolga leiguibudum
» Ibudir 4 svaedum par sem porf er fyrir leiguibadir fyrir leigjendur
undir tekju- og eignamorkum

- Hagkvaemar adferdir vid ibuidabyggingar i pvi skyni ad laekka
byggingarkostnad

- Skapandi og hugvitsamlegar lausnir og g66 honnun

+ Ibuidir sem uppfyllar parfir ibtia 4 hverju svaedi

» Ibuidir sem uppfylla mismunandi parfir élikra hopa

- Studla ad fjolbreyttri samsetningu ibtia og félaglegri blondun



Fjarmognun

I - Stofnframlag rikisins
Stofnframlag rikisins

. 9:/0 gre?tt v?é s/am‘bykfkt,umsc’)kna . Beint framlag eda
« 9% greitt vid Utleigu ibuda . )
Stofnframlag sveitarfélags vaxtanidurgreidsla

e Beint | . » .
i e - Forsenda ad sveitarfélag hafi

+ Gatnagerdargjold sampykkt stofnframlag sitt.
« Lodargjold

- Verdur krafist endurgreidslu a pessu
Srnur firméanun framlagi pegar titlanin eru
70% J3rmes uppgreidd.

- Stofnframlag sveitarfélags

- Beint framlag eda i formi
uthlutunar 16dar eda
laekkunar/nidurfellingar a gjoldum
til sveitarfélagsins

« Fellur nidur ef ILS hafnar umsékn



Fjarmognun - vidboétarframlog

Vidbotarframlog heimil i sérstokum tilfellum

« Skortur a leiguhusnadi « Adeins nytt pegar 30% stofnframlag dugar ekki til

« Bygging ibuda hefur verid i lagmarki a svaedinu * 4% vidbotarframlag rikis eetlad namsmonnum og oryrkjum
« Sérstok vandkveaedi a fjarmognun a almennum markadi < Ekki er krafist endurgreidslu vidbotarframlaga rikis

_- 4% vidbotarframlag rikisins

N

- * ﬁ

Riki 0 4%  Atlad namsmonnum og oryrkjum
- =) 6% vidbétarframlag rikisins
. I N « Skortur a leiguhusnadi og bygging ibuda hefur verid i lagmarki eda
Sveitarfélog ".Ii « Sérstok vandkvadi a fjarmognun a almennum markadi

N
-

4% vidbotarframlag sveitarfélags
« Skortur a leiguhuisnadi og bygging ibuda hefur verid i lagmarki eda
« Seérstok vandkvaedi a fjarmognun a almennum markadi

56-70%
U1
o))
N




Stofnvirdi almennrar ibudar

Stofnvirdi almennrar ibudar er kostnadarverd hennar

Kostnadarverd = kaupverd + kostnadur vid endurbatur adur en ibud fer i atleigu

Kostnadarverd = Byggingarkostnadur + lodarkostnadur + gatnagerdargjold + tengigjold +
kostnadur vid veitur og onnur opinber gjold + fjarmagnskostnadur a byggingartima + kostnadur
vid lokauttekt - endurgreiddur virdisaukaskattur + utlagdur kostnadur framkvamdaradila vid

eftirlit, skrifstofuhald bokhald og verkstjorn skv. skilgreindum hlutfollum i 11. gr. rgl. 555/2016


http://www.reglugerd.is/reglugerdir/eftir-raduneytum/velferdarraduneyti/nr/0555-2016

i—lémarksByggingaFkostnaéGr

Hamarksbyggingarkostnadur almennra ibuda

5 milljonir + 220 pusund krona hamarksverd a fermetra

Dami 50 m2 ibld: 5.000.000 + (220.000%50) = 16.000.000
an lodarkostnadar og annarra op.gj.-

Byggingarkostnadur hiss hvar sem er a landinu an l6darkostnadar og annarra opinberra gjalda.

Ibadalanasjoédi er heimilt ad fela sérfrodum adila ad meta hvort byggingarkostnadur ibadar sé i samraemi vid
edlilegan byggingarkostnad og er sjodnum heimilt ad byggja a pvi mati.

Ibadalanasjodi er heimilt ad veita undanpagu fra hamarksbyggingarkostnadi almennrar ibadar skv. 1. mgr.
vegna sérstakra adstadna peirra sem framkvamdaradili hyggst leigja til og skal framkvamdaradili rokstydja
borf fyrir slika undanpagu.



iBygginga_rkostnaé_ur 0g Ieig_uveré

Landsbyggd

Byggingarkostnadur

Flutningskostnadur
L6dargjold

Markadsverd leigu
800-1.900 kr. m2

Stofnframlog

Eingongu parf ad fjarmagna 56-70% byggingarkostnadar

Hagkvam honnun
I pvi skyni ad laekka byggingarkostnad

Krofur i byggingarreglugerd

Lata ad pvi ad lidka fyrir byggingu litilla ibida og smahysa

Hlasnaedisbaetur

Haekkadar til ad stydja almennan leigumarkad



ﬁarkaésbrestur

60%

- lansfjarmognun

= 40%
18% grunnframlag + 6% fra riki v/ markadsbrests
12% grunnframlag + 4% fra sveitarfélagi v/markadsbrests




Markadsbrestur
Vid sampykkt umsokna Endurgreidsla stofnframlaga
S
— 40% — 34%
Sveitarfélog af stofnvirdi - af fasteignamati

4

Sveitarfélog akvarda
hvort pau muni krefjast endurgreidslu



- - T *
Umsoknarferli
Umsokn til Afgreidsla )
sveitarfélags / ILS sveitarfélags / ILS TR

- Sampykki
- Hofnun

- Vilyrdi med fyrirvara um endanlega
stadfestingu:

- Sveitarfélags enda liggi fyrir umsékn.
Endanlegt sampykki verdur ekki veitt
fyrr en sampykki sveitarfélags berst.
Sampykkid parf ad berast i sidasta lagi
30 dogum eftir umséknarfrest.

- Vidskiptabanka eda fjarmalastofnunar
um fjarmognun enda séu kjor jafngéd
eda betri en fram kemur 1 detlun.



Utgreidsla stofnframlaga

9% framlag rikis greitt vid atleigu ibudar
. Sampykktur leigusamningur berst Ibiidalanasjodi

9% framlag rikis greitt vid sampykkt umsokna

« Kominlod

- Teiknadur byggingarreitur

- Endanleg akvordun um byggingarmagn

- Sampykkt byggingaraform

- ,Concept teikningar“/adaluppdrattir ibuda liggja fyrir



Takk fyrir

hrafnhildur@ils.is

ibtidalana
sjodur




